ELDORADO BUSINESS TOWER

achada inteligente

Solucdes inéditas garantiram eficiéncia energeética e manutencao
facilitada a novo edificio comercial em Sao Paulo

Erguido em local privilegiado,
junto a um dos mais tradicionais
shoppings de Sao Paulo, de frente a
Marginal Pinheiros e com acesso
pelas avenidas Nagoes Unidas e Re-
boucas, o edificio Eldorado Business
Tower, inaugurado em novembro,
impoe sua marcante arquitetura co-
mo marco urbano da regido. A gigan-
tesca torre, inteiramente revestida de
vidros especiais — brancos nos fecha-
mentos e verdes nas aberturas —, des-
taca-se, também, pela adogio de solu-
coes tecnologicas inovadoras, que
propiciam a redugao do custo opera-
cional e baixo impacto ambiental. O
escritorio Aflalo & Gasperini foi res-
ponsavel pelo projeto de arquitetura,
e a Gafisa pela construgao, gerencia-
mento e consultoria.

De acordo com o arquiteto Rober-
to Aflalo, o Eldorado Business Tower
nasceu no século passado, com um
outro empreendedor, e para o qual foi
desenvolvido um projeto de uso
misto, que reuniria hotel cinco estre-
las no alto, e escritrios nos pisos infe-
riores. "Quando o projeto ja estava
bastante evoluido, tivemos de parar

X

porque o grupo empreendedor nao
conseguiu viabilizar o negécio”, conta
o arquiteto. No final de 2000, a Gafisa
entrou no processo para tentar execu-

tar o projeto, e como o mercado esta-
va preferindo edificios comerciais, a
idéia de hotel foi descartada. Apesar
da mudanca de programa, Roberto
Aflalo manteve o mesmo partido ar-
quitetonico, fazendo apenas algumas
adaptagoes relacionadas & drea de es-
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tacionamento. Como haveria neces-
sidade de mais vagas, por se tratar de
edificio de escritérios, o prédio anexo,
que no projeto original seria utilizado
para convengoes e restaurantes do
hotel, foi transformado em garagem.
Em 2001, logo apds o desastre das tor-
res gémeas de Nova York, a demanda
de edificios de escritorios sofreu uma
reducdo drdstica, e 0s novos empreen-
dimentos ficaram congelados. Como
o processo do Eldorado Tower ainda
estava em andamento na prefeitura, a
Gafisa deixou que tudo fosse solucio-
nado com o tempo e, $6 hd trés anos,
quando o mercado deu sinal de aque-
cimento, iniciou a construgao. "Na
verdade — explica o engenheiro Luis
Fernando Bueno, gerente geral de
obras da Gafisa — o empreendimento
passou por uma andlise complexa e
demorada na prefeitura, que o incluiu
na Operagdo Urbana Faria Lima, e
exigiu da empresa uma contrapartida
para aprovagdo do seu uso comercial,
inclusive a execugdo de obras vidrias
na Marginal."

Para o novo edificio, a Gafisa deci-
diu investir em alta tecnologia. Sua
tecnologia deveria ser atual nao sé na

O revestimento das fachadas é de vidro branco (no alto, detalhe de fixacdo). Ja as
aberturas e janelas sdo de vidro esverdeado (acima), com esquadrias estanques

época da inauguragio, mas por, pelo
menos, mais dez anos. De linhas con-
tempordneas e arrojadas — mas sem
ostentacdo —, e com espagos conecta-
veis e flexiveis, a construgio deveria
propiciar custos operacionais reduzi-
dos e apresentar baixo impacto am-

biental. "A empresa trouxe inovagoes
de vdrias partes do mundo ¢ traba-
Ihou com o conceito de integracdo de
sistemas — explica 0 engenheiro Luis
Fernando —, mas o fundamental foi
desenvolver tudo junto com as em-
presas brasileiras.”
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ELDORADO BUSINESS TOWER

Obras

No total, foram 30 meses de obra,
dos quais oito gastos na execugao das
fundacoes dos quatro subsolos de gara-
gem, todos na rocha. No tltimo subso-
lo, a drea da garagem ficou menor por-

Certificacdo ambiental

"Apesar de nascido antes da introdugao do
selo de qualidade ambiental no Pais, o
Eldorado Business Tower foi projetado com
a preocupacao de economizar energia, de
proporcionar conforto ambiental, e de
reduzir custos com manutencao”, explica
RaobertoAflalo. "Quando o cliente
demonstrou interesse em obter o selo de
sustentahilidade do Green Building, foram
necessarios apenas alguns ajustes para
que o edificio alcangasse uma pontuagao
alta", acrescenta. Luis Fernando Bueno
conta que a Gafisa buscou consultaria das
empresas que trabalham na area de Green
Building, pois na ocasiao pouco se sabia
sobre as exigencias que deveriam ser

que foi impossivel retirar toda a rocha.
A escavacao foi feita por etapas, com
quatro linhas de tirantes, execugao de
parede-diafragma, e atirantamento. Se-
gundo Luis Fernando Bueno, depois do
desmonte da rocha, a execugao da fun-

satisfeitas. A empresa procurou cumprir as
exigéncias que faltavam, como destinacao
de residuos para reciclagem, uso de
madeira reciclada e de materiais
produzidos na regiao, vagas para carros de
combustivel menos poluente e para
bicicletas, vestiario, reciclagem de agua.
Como resultado, o edificio, ja enquadrado
na categoria "Triple A" — classificagao
americana para edificios que utilizam
sistemas de inteligéncia predial e
acabamentos de alto padrao —, recebeu, na
pré-certificacao para obtengao do selo
Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design), a avaliagao
"platina”, a mais elevada do Green Building.

Tratamento, uso e redso de aguas

A preocupacao com o uso racional da agua
acompanha o Eldorado Business Tower
desde sua construcao. Logo no inicio das
obras, o empreendimento passou a contar
com um sistema de tratamento de agua do
subsolo, desenvolvido e implantado pela
empresaAcquaBrasilis, gue removeu o
ferro da agua do lengol fredtico,
propiciando seu aproveitamento. A mesma
empresa foi encarregada de desenvalver o
sistema de aproveitamento e tratamento
da agua de chuva, e também da agua
resultante da condensacao do ar-
condicionado. Essas aguas sao usadas na
irrigacao das areas verdes, no espelho
d'4gua, nos vasos sanitarios do térreo e
dos subsolos, e na lavagem dos pisos das
garagens. "0 ar-condicionado adotado pelo
edificio, ao contrario dos sistemas
convencionais que exigem o acréscimo de
4gua para seu funcionamento, propicia o
aproveitamento da agua que nele se
condensa", explica o engenheiro Gustavo
Prado, daAcquaBrasilis. O ar-condicionado
do Eldorado Tower gera, por condensacao,

100 m? por més de dgua durante o
inverno, 200 m*no verao, e 150 m* na
meia-estacao. Em prédios convencionais,
essa agua seria desperdicada, mas na nova
torre ela segue para um reservatorio de
dgua sem tratamento, onde se junta a
4gua da chuva, e de 14 € bombeada para o
sistema de filtraco. "No filtro, & feita a
remogao de sedimentos e, em seguida, a
Agua passa pela cloragao, em linha, a partir
de uma bomba dosadora e de uma tina
com hipoclorito de sodio (agua sanitaria).
E segue em seguida para o reservatorio de
4dgua tratada’, acrescenta o especialista.
Essa miniestagao € inteiramente
automatizada, e o papel do operador s5e
restringe a checar a programacao de
retrolavagem dos filtros e a necessidade
eventual de inversao de fluxo.
AAcguaBrasilis @ ainda responsavel pelo
sistema que recolhe o excesso de agua
pluvial em duas bacias coletoras, onde
parte de seus contaminantes sao retirados,
para que ela possa seguir tanto para o rio
Pinheiros quanto para a rede pUblica.

dagio propriamente dita foi muito
simples. "Foram retirados, no total,
2.500 m? de rocha, e utilizados 53 mil
m3 de concreto”, acrescenta. Na obra foi
usado o cimento pozolinico, de alto
nivel de resisténcia a ataques quimicos
¢ baixo calor de hidratacao.

O edificio foi implantado numa
ponta do estacionamento do Shop-
ping Eldorado, em terreno de formato
triangular, com o térreo elevadoa 4 m
do nivel da Avenida Nagoes Unidas, o
que proporcionou o desejavel distan-
ciamento do intenso trafego da area, e
ainda vistas privilegiadas para o entor-
no. Esse piso tem pé-direito duplo, e 0
fechamento do lobby foi todo estrutu-
rado em vidro — tanto as colunas que
sustentam as placas de vidro do fecha-
mento, quanto as vigas que 0 apolam.
Placas de vidro branco (semelhantes
as das fachadas, mas sem a protegao
térmica) foram usadas no fechamento
e, nos pilares, placas coladas de vidro
transparente. O térreo estd ligado ao
Shopping Eldorado por uma passarela
coberta de vidro, facilitando o0 acesso
dos usudrios da torre ao shopping.

A planta do edificio, quase quadra-
da para atender aos interesses de ocu-
pagdo dos grandes escritorios, tem seu
perimetro suavizado por curvas dis-
cretas, reveladas pela fachada de vidro
branco. Com 141 m de altura (limite
estipulado pelo DAC — Departamento
de Aviacao Civil para a regiao), a torre
tem 32 pavimentos de lajes planas pro-
tendidas, que suportam cargas de 500
kg/m?2. No projeto original, cada pavi-
mento seria ocupado por quatro con-
juntos, mas como a demanda era de
grandes escritorios, a versao definitiva
ficou de andares tinicos ou de dois con-
juntos por andar, que podem ser subdi-
vididos. As dimensoes desses pavimen-
tos variam de 1.961 m? a 2.004 m?, em
funcao das pequenas variagdes de de-
senho, e tém uma distancia de forro a
forro de 3,80 m, sendo 3 m livres de
pé-direito, e os 80 cm restantes para
piso elevado e forro. As garagens, em
cinco niveis inferiores e trés elevados,
comportam 1.815 vagas. No alto da
torre, um heliponto de 24 m x 24 m
estd capacitado a receber helicopte-
ros civis com até 10 t. O heliponto
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permite ainda o estacionamento de
mais um helicoptero, e dispoe de sala
vip, com elevador de acesso direto a
plataforma de pouso. A superficie
total construida do edificio € de
118.204,10 m2, sendo 58,5 mil m? de
drea privativa.

Vidros especiais

Uma das caracteristicas fortes da
grande torre € o revestimento de suas
fachadas totalmente em vidro branco,
com aberturas ¢ janelas de vidro esver-
deado. No total, o edificio utilizou 32
mil m2 de vidro. Desde o inicio, a id¢ia
do arquiteto era fazer o prédio branco,
em contraponto ao edificio do Uniban-
¢o, ao lado, um marcante ponto preto.
Trabalhou inicialmente com granito
branco, mas o material apresentava
muita absorcao de agua, depois mudou
para o granito cinza, mas era muito sus-
ceptivel a agressividade do meio e exigia
alta manuteng@o. Na pesquisa de novos
materiais no mercado internacional, a
opgao recaiu sobre as placas do vidro
extra-clear, com pintura ceramica espe-
cial, que protege a entrada de calor e pro-
porciona a cor desejada. O material
tinha sido exposto em Paris durante a
Batimat, a grande feira francesa de ma-
terial de construgao. Os vidros foram
encomendados a Glaverbel, sendo os
brancos fabricados na unidade da fabri-
cana Bélgica, e os verdes, na unidade ho-
landesa. As placas de vidro permitiram
uma modulagiio da fachada de 76 cm
em 76 ¢m na horizontal, com alturas
que variamde 1,50 ma 3,50 m. Essamo-
dulagao serviu de referéncia para im-
plantagio de layouts e colocagao de for-
ros, iluminagdo, sprinklers etc.

A fachada envidragada apresenta
grande facilidade de limpeza, pois os
vidros foram polimerizados, ou seja,
receberam, ainda na fabrica, um trata-
mento que faz desaparecer toda a mi-
crorrugosidade de sua superficie, re-
duzindo a penetracao de sujeira e faci-
litando a manutenc¢ao. Mesmo com a
pouca transmissao de calor do vidro
branco, as 4reas opacas da fachada re-
ceberam fechamento interno de pai-
nel drywall. As janelas, com esquadrias
estanques, ndo se abrem para evitar
perdas térmicas e entrada de poluigao,
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Com 141 m de altura, o edificio tem 32 pavimentos de lajes planas
protendidas, que suportam cargas de 500 kg/m?

0 que aumenta a eficiéncia energética
do ar-condicionade. Isso requer, no
entanto, um servigo de manutengao
adequado do sistema de ar-condi-
cionado e ventilagao. O vidro esverdea-
do é constituido por uma tinica cama-
da, com espessura de 11 mm a 15 mm,
e permite a passagem de 70% da lumi-
nosidade. Seu espelhamento reduz a re-
flexao do calor no meio ambiente e
permite a entrada de apenas 30%. O
calor fica retido na sua massa e s6 ¢ li-
berado para o exterior na hora que o
ar comega a resfriar.

Caixilharia estanque

A caixilharia de aluminio anodi-
zado da fachada, totalmente estan-
que, teve seu projeto conceitual de-
senvolvido pelo escritorio de arquite-
tura Aflalo&Gasperini, e o projeto
executivo, de dimensionamento, ela-
borado na Alemanha pela Schiico. A
montagem foi executada pela empre-
sa nacional Adalume, que trouxe da
Itdlia uma méaquina totalmente auto-
matizada para executar o caixilho
conforme as exigéncias do projeto
alemao. A empresa trouxe ainda um
especialista da FEI (Faculdade de En-
genharia Industrial), de Sao Bernar-
do do Campo (SP), para desenvolver
a logistica de montagem. Todos os
painéis subiram pelo interior do edi-
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Detalhe e planta da fachada

ficio ja montados, e foram justapos-
tos e colados por dentro, um ao lado
do outro. "Nenhum operirio subiu
na fachada do Eldorado Tower em
andaime, como acontece normal-
mente na colocacao das vidragas, que
recebem depois a vedagao de silico- >







